ROMANIA _
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii si incheierii contractului de vanzare
a unui imobil - cu destinatia de locuintid din fondul locativ de stat,
apartinand domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sarat, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara
B, etaj 4, apartament nr. 40, judetul Buziu

Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 29.07.2021;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat inregistrat sub
nr. 4921/20.07.2021 in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (8), lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice, al Compartimentului Administrare
Patrimoniu si al Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Ramnicu Sarat inregistrat
sub nr.5522/22.07.2021 in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(8), lit. b)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, coroborat cu prevederile
art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii functionarilor
publici si personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit
legii, (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de
lege, respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta
actelor administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale consiliului local;
- cererea nr. 59.648/14.10.2020 a doamnei Shabalin Paula-Rozalia (fostd Marin),
avand calitatea de locatar conform contractului de locatiune nr. 54.258/
20.08.2019, prin care solicitd cumpararea imobilului-apartament, inscris in
Cartea Funciara a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 30072-C1-U18, avand
numarul cadastral 30072-C1-U18 - avand o suprafatd utila de 52,94 mp,
acestuia fiindu-i alocata o cota indiviza de teren in suprafatad de 15,89 mp, inscris
in Cartea Funciara a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 30072, avand nr. cadastral
30072;
- prevederile art. 5 si ale art. 21 din Decretul-lege nr. 61/1990 - privind vanzarea
de locuinte construite din fondurile statului catre populatie, care statueaza: ,Art.
5: Primariile judetene si a municipiului Bucuresti vor organiza pe principii economice
unitatile specializate prevazute la art. 1 si vor pune la dispozitia acestora lista
locuintelor destinate vanzdrii cdtre populatie. Locuintele ocupate de chiriasi se pot
vinde numai acestora, pe baza cererilor adresate direct unitdtilor specializate in
vanzarea locuintelor.”
“Art. 21: Comisionul cuvenit unitdtii specializate care vinde locuinte construite din
fondurile statului este de 1,5 la suta si este inclus in pretul de vinzare al
locuintelor.”
- prevederile art. 1 din Legea nr.244 /2011 pentru modificarea art. 16 din Legea
nr.85/1992 - privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,



care precizeaza: “Art. 16. - Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd raportat la
pretul pietei de cdtre un expert autorizat, in conditiile legii."

- dispozitiile art. 1, ale art. 17 din Legea nr.85/1992 - privind vanzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, care statueaza: “Art. 1:
Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpdrate de titularii contractelor
de inchiriere, cu plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege
nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre
populatie st ale prezentei legi. Sunt exceptate de la prevederile alin. 1 locuintele care
depdsesc suprafetele maxime prevdzute in actele normative in baza cdrora s-au
executat locuintele din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice si
bugetare de stat, precum si cele care prezintd, la data vanzdrii, finisaje superioare
echivalente unor lucrdri de arta sau ornamentale deosebite, sau care beneficiazd de
dotari speciale, cum ar fi: piscind, saund, sera, cramd, bar-vinotecd, camera
JSrigorifica sau altele asemenea. De asemenea, sunt exceptate locuintele de protocol,
care au servit sau servesc demnitarilor sau altor persoane alese sau numite in
Sunctii drept locuinte pe durata exercitarii functiei, chiar dacd acestea sunt scoase
ulterior din evidenta locuintelor de protocol.”, “Art. 17: Locuintele si constructiile
prevazute de prezenta lege pot fi cumpdrate numai de personae fizice cu cetdatenie
romand sau de persoane juridice care au sediul in Romdnia.”

- stipulatiile art. 291, alin. 3, litera c¢), punctul 3 - din Legea nr.227/2015 -
privind Codul Fiscal, care dispun: “3) Cota redusd de 5% se aplicd asupra bazei
de impozitare pentru urmdtoarele livrari de bunuri si prestdri de servicii: (s} ¢
livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a terenului pe care sunt
construite. Terenul pe care este construitd locuinta include si amprenta la sol a
locuintei.(...), 3. livrarea de locuinte care au o suprafatd utild de maximum 120 mA2,
exclusiv anexele gospoddresti, a cdror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, nu depdseste suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea addugatd,
achizitionate de persoane fizice. Suprafata utild a locuintei este cea definita prin
Legea nr. 114/ 1996, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Anexele
gospodaresti sunt cele definite prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare. Cota redusd se aplicd numai in cazul locuintelor care in momentul
vanzarii pot fi locuite ca atare”

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrare a Guvernului sau prin
hotardre a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.”

- raportul de evaluare, inregistrat la sediul Primariei municipiului Ramnicu Sarat
sub nr.86515/15.02.2021 - evaluator ANEVAR - ing. Sora loana, conform ciruia
s-a stabilit ca valoarea de piata a imobilului situat la adresa mai sus mentionata,
este de 105.280 lei (pret fara T.V.A.);

- adresele nr.112.992/17.06.2021 si nr.4917/20.07.2021 - emise de Serviciul
Buget-Contabilitate, conform carora valoarea de inventar a imobilului in speta
este de 113.405,50 lei (valoare fara T.V.A.), astfel incat, cu raportare la prevederile
art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr.-ul 57/2019, privind Codul Administrativ, pretul
vanzarii va fi valoarea cea mai mare intre valoarea stabilitd in cuprinsul
Raportului de evaluare si valoarea de inventar, deci suma de 113.405,50 lei, la
care se adauga valoarea comisionului de 1,5% stabilit de prevederile Decretului-
Lege nr.-ul 61/1990 (1.701,08 lei), rezultand un pret in valoare de 115.106,58 lei.



Totodata, se calculeaza T.V.A in cuantum de 5% din valoarea de piatd estimata
(5% din suma de 113.405,50 lei — valoarea de piata estimati, respectiv suma de
5.670,27 lei) rezultand un pret total in valoare de 120.776,85 lei — sens in care
solicitantii au dat declaratia pe propria raspundere autentificatd sub nr.-ul
1750/27.05.2021;

- Contractul de locatiune nr.54258/20.08.2019, prin care numita Shabalin Paula
Rozalia (fostd Marin) devine titulard de contract, locuind la adresa imobilului
impreuna cu sotul acesteia numitul Shabalin Pavel, in urma solicitarii acesteia de
a prelua folosinta imobilului;

-istoricul locatiunii imobilului ce face obiectul prezentei hotarari: existenta
contractului de locatiune nr.500/01.12.1974, avandu-l ca locatar pe numitul-
defunct Marin Ilie, contract de locatiune prelungit succesiv pe durata desfasurarii
raporturilor locative, protocolul nr.2325/30.06.2000 incheiat intre S.C
ACAVTERM S.A Rm.Sarat si Primaria Municipiului Rm.Sarat, inregistrat la sediul
Primariei Municipiului Rm.Sarat sub nr.4095/03.07.2000 in baza prevederilor
HCL nr.16/20.06.2000, in baza caruia s-a predat activitatea de inchiriere spatii
cu destinatia de locuinta si ..... , predandu-se si imobilul in cauza, existenta
contractului de locatiune nr.18401/15.11.2018, avand-o ca titulara pe Marin
Nicoleta si colocatara pe sora sa, Marin Paula Rozalia, fiicele defunctului Marin
Iie;

-declaratia pe propria raspundere autentificata sub nr.938/03.05.2019 a doamnei
Marin Nicoleta, care renunta la beneficiul contractual in favoarea surorii sale,
Marin Paula Rozalia;

- Hotararea Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat nr. 80/28.03.2019,
privind aprobarea Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.2019, conform careia imobilul-
apartament situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Toamnei (Aleea Smirdan),
bloc 11C, scara B, etaj 4, apartament 40, judetul Buzau, face parte din
inventarul domeniului privat al U.A.T. Municipiul Ramnicu Sarat;

- extras de carte funciard nr. 30072-C1-U18 Ramnicu Sarat, aferent imobilului
apartament avand numarul cadastral 30072-C1-U18, avand o suprafata utila de
52,94 mp, acestuia fiindu-i alocata o cota indiviza de teren in suprafata de 15,89
mp, inscris in Cartea Funciard a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 30072, avand
nr. cadastral 30072;

- faptul ca Municipiul Ramnicu Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de bunuri din domeniul privat al UAT-Municipiul Rm.Sarat;
- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

-prevederile HCL nr.107/22.04.2021 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile mai 2021-
iulie 2021;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii imobilului cu destinatia de locuinta
din fondul locativ de stat, imobil-apartament nr. 40, situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, str. Toamnei (Aleea Smirdan), bl. 11C, scara B, etaj 4, judetul Buzau,
inscris in Cartea Funciara a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 30072-C1-U18, cu
numarul cadastral 30072-C1-U18, avand o suprafata utila de 52,94 mp, acestuia
fiindu-i alocata o cotad indiviza de teren in suprafatd de 15,89 mp, inscris in
Cartea Funciara a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 30072, cu numar cadastral
30072.

Art.2. (1) Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat aproba raportul de
evaluare, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR - ing. Sora Ioana, raport de
evaluare potrivit caruia valoarea de piatd a imobilului situat la adresa mentionata
la art. 1 este de 105.280 lei (pret fara T.V.A.).

(2) Vanzarea imobilului precizat la art.1 se va face la pretul de
120.776,85 lei, pret stabilit astfel: valoarea de inventar, respectiv 113.405,50
lei, asa cum prevede art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ, la care se calculeaza T.V.A in cuantum de 5% (5% din suma de
113.405,50 lei), respectiv suma de 5.670,27 lei, rezultand suma de 119.075,77
lei, la care se adauga valoarea comisionului de 1,5%, respectiv 1.701,08 lei,
comision stabilit de prevederile Decretului-Lege nr.-ul 61/1990.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
conform prevederilor art. 2, alin.(2), respectiv suma de 120.776,85 lei.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Administrare Patrimoniu si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazi fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceasta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 29.07.2021, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 16 voturi pentru,

- abtineri si un vot impotriva din numarul total de 19 consilieri
locali in functie si 17 consilieri locali prezenti.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
Doamna consilier Puscasu Cornelia Secret eral,
L0 M A X Vagyas-Da iu Manuela

Nr. 157
Rm.Sarat 29.07.2021
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Nr. 4921/20.07.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea oportunitatii vinzarii si incheierii
contractului de vinzare a unui imobj] - cu destinatia de locuinté din fondul locativ
de stat, apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B,etaj
IV, apartament nr.-ul 40, judetul Buziu

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6, litera b), din 0.U.G nr. 57/
2019 privind Codul Administrativ, ,Jn exercitareq atributiilor prevdzute la alin. 2)
lit. ¢, consiliul local (...) b) hotdrdste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor Dproprietate
privatd a comunei, orasului squ municipiului, dupd caz, in conditiile legii;”

Totodata, prevederile art. 363 alin. (1) si (2) din 0.U.G nr. 57/ 2019 privind
Codul Administrativ — dispun : ,(1) Véanzarea bunurilor din domeniul privat al
Statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
) ] e la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311. (2) Stabilirea oportunitatii vanzdrii bunurilor din domeniul

De asemenea, in considerarea stabilirii cadrului legal in vederea analizei
oportunitatii vanzarii unui imobil avand destinatia de locuinta (apartament), situat
in municipiul Ramnicu Sarat, strada Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B,
etaj IV, apartament nr.-ul 40, judetul Buziu - imobil apartinand domeniului
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, apreciem necesar a mentiona dispozitiile
mm@eamﬁmﬁém&%dmwmewwm :

destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, republicatd, actualizatd, care stipuleaza: »locuintele construite din
fondurile statului pot Jfi cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere, cu plata
integrald sau in rate a pretului, in conditiile Decretulyi ~lege nr.-ul 61/1990 — privind
vanzarea de locuinte construite din SJondurile statului cdtre populatie si ale prezentei
legi. Sunt exceptate de Ila brevederile alin. 1 locuintele care depdsesc suprafetele
maxime prevdzute in actele normative in baza cdrora s-au executat locuintele din
fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice i bugetare de stat, brecum si

Y
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cele care prezintd, la datq vanzadrii, finisaje Superioare echivalente unor lucrdri de
arta sau ornamentale deosebite, sau care beneficiaza de dotari speciale, cum ar fi:
piscind, saund, sera, cramd, bar-vinotecd, camera Jrigorifica sau altele asemeneq, ”
Cu raliere la cele antementionate, prevederile art. 5 din Decretul-lege nr.-ul
61/1990 - privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
bopulatie — stipuleazd: , Primdriile Judetene si a municipiului Bucuresti vor organiza
pe principii economice unitdtile specializate prevazute la art. 1 si vor bune la
dispozitia acestora lista locuintelor destinate vinzarii cdtre populatie.
Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai_acestora, pe baza cererilor
adresate direct unitatilor specializate in vinzareaq locuintelor.”
Fatd de dispozitiile legale anterior invocate, prin coroborare, fatd de
obiectivul prezentei operatiuni, se aplici cu precadere principiul specialia

norma generald, motiv pentru care vanzarea imobilului va Op€ra cu respectarea
prevederilor Decretului —lege nr.-ul 61/1990 — anume prin vanzare directa ,numai
catre chirias”.

La data de 20.08.2019, a fost incheiat Contractul de locatiune nr.-ul
54.258, prin care numita Shabalin Paula Rozalia (fostd Marin) devine titulara de
contract, locuind la adresa imobilului impreuni cu sotul acesteia numitul
Shabalin Pavel, in urma solicitarii acesteia de a prelua folosinta imobilului.

Conform  solicitarii nr.-ul 59.648/14.10.2020 - adresatd Primariei
municipiului Ramnicu Sarat, actuala titularg a contractului de locatiune
antementionat, soliciti cumpararea imobilului — proprietate privata a Municipiului
Rémnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Toamnei, bloc 11C,
scara B, apartament nr.-ul 40, judetul Buzau.

Pentru a putea da curs solicitarii petentei, s-au facut demersurile necesare
Intocmirii Raportului de evaluare, inregistrat la sediul Primariei municipiului
Ramnicu Sarat sub nr.-ul 86.515/15.02.2021 - evaluator ANEVAR - ing. Sora
Ioana, conform caruia s-a stabilit ca valoare a imobilului situat 1la adresa
mentionaté, suma de 105.280 lej (pret fara T.V.A)).

Conform  mentiunilor adresei nr.-ul 112.999 /1706.2021si  nr.-ul
4917/20.07.2021 - emise de Serviciul Buget—Contabilitate, valoarea de inventar a
imobilului in speta este de 113.405,50 lei (valoare fars T.V.A.), astfel incat, cu

- Taportare.- —%@ﬁéﬁa‘m—gﬁ@ﬁ—-ﬁ}ﬁ%,—ﬁeﬁﬁm '

evaluare si valoarea de inventar, deci suma de 113.405,50 lei, la care se adauga
valoarea comisionului de 1,5% stabilit de prevederile Decretului-Lege nr.-ul
61/1990 (1.701,08 lei), rezultand un pret in valoare de 115.106,58 lei. Totodats,
se calculeaza T.V.A in cuantum de 5% din valoarea de piatd estimati (5% din
suma de 113.405,50 lei - valoarea de piata estimata, respectiv suma de 5670,27
lei ) rezultand un pret total in valoare de 120.776,85 lei




Stipulam totodata ci imobilul-apartament in cauza este inscris in Cartea
Funciari a Municipiului Ramnicu Sarat, nr.-ul 30072-C1-U18, avand numarul
cadastral 30072-C1-U18 - avand o Suprafata utila de 52,94 mp , acestuia fiindu-i
alocata o cota indiviza de teren in suprafata de 15,89 mp , inscris in Cartea
Funciarji a Municipiului Ramnicu Sarat, nr.-ul 30072, avand nr. cadastral 30072,
teren asupra caruia se va transmite dreptul de proprietate odatid cu vanzarea
imobilului-apartament si a carei valoare este inclusi in pretul sus-stipulat.

Raspunderea juridics privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de
evaluare, conform prevederilor art. 363 alin. 7 din O0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin.
(1) din O.U.G nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, initiez proiectul de
hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii si incheierii contractului de vanzare
a unui imobil - cy destinatia de locuinta din fondul locativ de stat, apartindnd domeniului
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj IV, apartament nr.-ul 40, judetul Buzau.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24 /2000 privind normele de tehnica

a unui imobil - cu destinatia de locuinta din fondul locativ de stat, apartinand domeniului
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj IV, apartament nr.-ul 40, judetul Buzau.
in conformitate cu atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul
administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57 /2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. c)
coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.
Initiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sirat,

Cirjan Sorin-Valent in,
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire Privind aprobarea oportunitatii van

contractului de vinzare a unui imobil - cu destinatia de locuin & dinffo 11

de stat, apartinand domeniului privat al Municipiului Rimnicu S&rat si

Municipiul Ramnicu Sarat, strada Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj
4, apartament nr.-ul 40, judetul Buziu

Prin cererea nr. 59.648 /14.10.2020, doamna Shabalin Paula-Rozalia (fosta
Marin) avind calitatea de locatar conform contractului de locatiune nr.
54.258/20.08.2019 solicits cumpararea imobilului-apartament, inscris in Cartea
Funciara a Municipiului Ramnicu Sarat, nr.-ul 30072-C1-U18, avand numarul
cadastral 30072-C1-U18 — avand o suprafati utila de 52,94 mp, acestuia fiindu-j

Funciara a Municipiului Ramnicu Sarat, nr.-ul 30072, avand nr. cadastral 30072,
Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost initiat de domnul primar si
vizeaza aprobarea oportunitatii vanzarii unui imobj] — avand destinatia de locuinta
din fondul locativ de stat, apartinand domeniuluj privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul RAmnicu Sarat, strada Toamnei (fosta Alea Smardan),
bloc 11C, scara B, apartament nr.-ul 40, judetul Buzau.
Astfel, avand in vedere:

£ Prevederile art. 5 si ale art, 21 din Decretul-lege nr.-ul 61/1990 - privind

vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie, care
statueaza:

»Art. 5: Primadriile Judetene si a municipiului Bucuresti vor organiza pe
principii economice unitdtile specializate brevazute la art. 1 si vor pune la dispozitia
acestora lista locuintelor destinate vanzarii cdtre Ppopulatie. Locuintele ocupate de
————chiriasi_se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor adresate direct unitdtilor

Specializate in vinzarea locuintelor.”

" Art. 21: “Comisionul cuvenit unitatii specializate care vinde locuinte
construite din fondurile statului este de 1,5 la suta si este inclus in pretul de vinzare
al locuintelor. »

7 Prevederile art. 1 din Legea nr.-ul 244/2011 pentru modificarea art. 16 din
Legea nr.-ul 85/1992 — privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice say bugetare

| ' Redactat in 2 exemplare originale/P.S.E.



de stat, care precizeaz: “Art. 16. - Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza
raportat la pretul pietei de cdtre un expert autorizat, in conditiile legii."

8 Dispozitiile art. 1, ale art. 17 din Legea nr.-ul 85/ 1992 - privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altj destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, care statueazi:

" Art. 1: “Locuintele construite din fondurile statulyi bot fi cumpdrate de
titularii contractelor de inchiriere, cu plata integrala sau in rate g pretului, in
conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vanzareq de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie si ale prezentei legi.

Sunt exceptate de Ig brevederile alin. 1 locuintele care depdsesc

unor lucrdari de arta say ormamentale deosebite, sau care beneficiaza de dotdri
Speciale, cum ar fi: piscind, saung, Sera, cramd, bar-vinotecd, cameraq Jrigorificd sau
altele asemenea.

De asemenea, sunt exceptate locuintele de protocol, care au servit squ
servesc demnitarilor sau altor bersoane alese sau numite in Junctii drept locuinte pe
durata exercitdrii Sfunctiei, chiar daca acestea sunt scoase ulterior din evidenta
locuintelor de protocol.”

= Art. 17: “Locuintele si constructiile prevdzute de prezenta lege pot fi

#  Stipulatiile art. 291, alin. 3, litera ), punctul 3 - din Legea nr.-ul 227 /2015
— privind Codul Fiscal, care dispun: “(3) Cota redusd de 5% se aplica asupra bazei
de impozitare pentru urmdtoarele livrdri de bunuri §i prestari de servicii: (..} ¢
livrarea locuintelor cq parte a politicii sociale, inclusiy a terenului pe care sunt
construite. Terenul pe care este construitd locuinta include $i amprenta la sol g
locuintei.(...), 3. livrarea de locuinte care qu o suprafata utila de maximum 1 20 m12,
exclusiv anexele gospoddresti, a cdror valoare, inclusiv q terenului pe care sunt
construite, nu depdseste suma de 450.000 lei, exclusiy taxa pe valoarea addugatd,

ca atare” - - 7
e i Itiil 6 O UG et 50070 i A
- #——Dispurzitifle art—363- alig (6)-din-O.U.G. ar —ul 5779079 —privind Codai
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In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) si (2) din 0.U.G nr. 57/
2019 privind Codul Administrativ, coroborate cy prevederile art. 1 din Legea nr.-ul
85/1992 - privind véanzareq de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din

61/1990 - privind vanzareq de locuinte construite din fondurile statului cdtre

datd cand o speta se afla sub incidenta prevederilor sale, astfel incat dispozitia
legala speciala ( In cauzi - Decretul- lege nr.-ul 61/ 1990) se aplici cu prioritate
fatd de norma legala generala (in cauzj - 0.U.G. nr.-ul 57/ 2019) chiar si atunci
cand norma speciald este maj veche decat norma generald, motiv pentru care
vanzarea imobilului va Opera cu respectarea prevederilor Decretului -lege nr.-ul
61/1990 - anume prin vanzare directs »numai cdtre chirias’.

In incercarea de abordare exhaustiva a motivatiei celor antementionate,
stipuldm ci pentru imobilul in speta, a fost incheiat initial, Contractul de
locatiune nr.-ul 500 /01.12.1974 - avandu-1 ca locatar pe numitul-defunct Marin
Ilie, contract de locatiune prelungit succesiv pe durata desfasurarii raporturilor
locative, conform prevederilor legale.

Ulterior, conform Protocolului nr.-ul 2325/30.06.2000 incheiat intre S.C.
ACVATERM S.A. si Primaria municipiului Ramnicu Sarat, inregistrat la sediul
Primariei municipiului Ramnicu S&rat sub nr.-ul 4095/03.07.2000, in baza
prevederilor H.C.L. nr.-ul 16 /20.06.2000, s-a procedat la ,predarea activitatilor de
inchiriere spatii cu destinatia de locuinte si cu alte destinatii precum si a

Sotbal Olimpia Ramnicy Sdrat, care au fost concesionate S.C. ACVATERM S.A. de
catre Primiria Ramnicy Sérat”, printre care $i imobilul situat Ia adresa

mentionata, acesta ocupand pozitia 13 a Anexej intitulats »Situatia spatiilor cu

destinatia de locuinte predate de S.C, ACVATERM S.A. Ramnicu Sdrat, catre
Primaria Ramnicy Sarat’ a Protocoluluij invederat.

Rozalia, contractul de locatiune a fost prelungit succesiv
Legii nr.-ul 114/1996 - privind locuintele, precum si a prevederilor Coduluj Civil.
In urma decesului titularului de contract, la cererea numitej Marin Nicoleta,
in calitate de fiicid a defunctului si colocatard a imobiluluyj de la adresa
mentionata, se incheie Contractul de loca‘;iune__g;".-gl 18401/15.11.2018, pe o

~duratd de 5 ani;avand-oca

numita Marin Paula Rozalia. Stipuldm conform declaratiei
autentificatad sub nr.-ul 938 /03.05.2019 ci declaranta Marin Nicoleta
beneficiul contractual in favoarea surorii sale Marin Paula Rozalia.
Astfel ca, La data de 20.08.2019, a fost incheiat Contractul de locatiune nr.-
ul 54258, prin care numita Shabalin Paula Rozalia (fostd Marin) devine titulars de
contract, locuind la adresa imobilului impreuna cu sotul acesteia numitul
Shabalin Pavel, in urma solicitarii acesteia de a prelua folosinta imobilului.

T
ey

{ Redactat in 2 exemplare originale/P.S.E.

§i-Colocatard pe-sora sa,



Conform solicitarii nr.-ul 59.648/14.10.2020 - adresatd Primariei
municipiului Ramnicu Sarat, actuala titulara g contractului de locatiune
antementionat, solicita cumpararea imobilului — proprietate privata a Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Toamnei (Aleea
Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj IV, apartament nr.-u] 40, judetul Buzau.

Pentru a putea da curs solicitarii petentei, s-au facut demersurile necesare
Intocmirii Raportului de evaluare, inregistrat la sediul Primariei municipiului
Ramnicu Sarat sub nr.-ul 86515/15.02.2021 - evaluator ANEVAR - ing. Sora
Ioana, conform caruia s-a stabilit ca valoare a imobilului situat Ia adresa
mentionatd, suma de 105.280 lej (pret fara T.V.A.).

Conform mentiunilor adresei nr.-ul 112.992/ 1706.2021si ale adresei nr.-ul
4917/20.07.2021 - emise de Serviciul Buget-Contabilitate, valoarea de inventar a
imobilului in speta este de 113.405,50 lei (valoare fara T.V.A.), astfel incat, cu
raportare la prevederile art. 363 alin. 6 din O.U.G. nr.-ul 57 /2019, pretul vanzarii
va fi valoarea cea mai mare intre valoarea stabiliti in cuprinsul Raportului de
evaluare si valoarea de inventar, deci suma de 113.405,50 Iei, la care se adaugi
valoarea comisionului de 1,5% stabilit de prevederile Decretului-Lege nr.-ul
61/1990 (1.701,08 lei), rezultand un pret in valoare de 115.106,58 lei. Totodats,
se calculeazd T.V.A in cuantum de 5% din valoarea de piatd estimati (5% din
suma de 113.405,50 lei — valoarea de piatd estimats, respectiv suma de 5.670,27
lei ) rezultand un pret total in valoare de 120.776,85 lei - sens in care solicitantii
au dat declaratia Pe propria raspundere autentificata sub nr.-ul
1750/27.05.2021.

Stipulam totodati ca imobilul-apartament in cauza este inscris in Cartea
Funciara a Municipiului Ramnicu Sarat, nr.-ul 30072-C1-U18, avand numarul
cadastral 30072-C1-U18 — avand o suprafata utila de 52,94 mp , acestuia fiindu-j
alocatd o cotd indivizd de teren in suprafati de 15,89 mp, inscris in Cartea
Funciara a Municipiului Ramnicy Sarat, nr.-ul 30072, avand nr. cadastral 30072,
teren asupra caruia se va transmite dreptul de proprietate odati cu vanzarea
imobilului-apartament si a carei valoare este inclusa in pretul sus-stipulat.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de

evaluare, conform prevederilor art. 363 alin. 7 din O0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

Ajnﬁdejcul Buzau, facand parte din inventarul domeniului privat al U.A.T. Municipiul
Ramnicu Sarat, conform adresei nr.-ul 112.992/17.06.2021 - emiss de Serviciul
Buget-Contabilitate din cadru] Primé&riei municipiului Rémnicu Sarat.

Totodata, mentiondm ca dobanditorii vor achita comisionul in cuantum de
1,5% din valoarea imobilului, care va fi inclus in pretul de vanzare.

Oportunitatea si eficienta vanzarii rezida din pretul de vanzare care este de
120.776,85 lei (TVA inclus).

'( 0 4 ; Redactat tn 2 exemplare originale/P.S.E.



In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1) , lit. a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicy
Sarat proiectul de hotirare privind aprobarea oportunitatii vanzarii a unui imobil-
cu destinatia de locuinti din fondul locativ de stat, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sirat, strada Toamnei
(Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj IV, apartament nr.-ul 40, judetul Buziu.

Compartiment Admin
Cons. Corbu D

rare Patrimoniu,

Avizat,

Directia economici,
Director executiv,
Ec. Tablet Anisoar;

Avizat,

Redactat in 2 exemplare originale/P.S.E.
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Catre
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic
-In atentia: d-nei Cons.Jur.Pruteanu Sabina Elena

Avand in vedere adresa nr.4066/14.07.2021,va aducem la cunostinta
urmatoarele:

-pretul de vanzare al imobilului situat in Municipiul Rm.Sarat,strada Toamnei,
bloc 11C,scara B,apartament 40,este echivalent cu valoarea de inventar
113.405,50lei,in conformitate cu prevederile art.363 alin.6 din O.U.G.
nr.57/2019,, valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport
de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului”,
-valoarea comisionului stabilit de prevederile art.21 din Decretul-Lege nr.61/1990
va fi aplicata la valoarea de inventar sj va fi in cuantum de :113.405,50leiX
1,5%=1.701,08lei

-valoarea T.V.A. calculata conform prevederilor art.291 alin.3 litera C) punctul 3
din Codului Fiscal va fi in cuantum de :113.405,50lei X5%=5.670,27lei.

-pretul final care se va regasi in inscrisurile de vanzare ale imobilului mai sus
mentionat va fi: 113.405,501ei+1.701,08|ei+5.670,27lei=120.776,85|ei.

-Primaria  Municipiului Rm.Sarat nu a efectuat transformari,reparatii  sau
modernizari ale caror costuri sa fie de minimum 50% din valoarea de piata a

constructiei sau a partii din constructie, la blocul in care se afla locuinta la adresa
mentionata. ‘

Director economic,
Ec.Tablet Anisoara

Intocmit,
Consilier superior
Ec.Toader Georgeta
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Catre
Compartimentul Contencios Administrativ sj Juridic
-In atentia: d-nei Cons.Jur.Pruteanu Sabina Elena

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr.112326 /16.06.2021, va facem cunoscut
faptul ca in Inventarul domeniului privat al U.A.T.Municipiului Rm.Sarat aprobat
prin H.C.L. nr.80/ 28.03.2019,se regaseste ca figurand imobil-apartament cu
doua camere la adresa Municipiul Rm.Sarat,strada Toamnei Dig —Aleea Smardan,
bloc.11C, ap.40. Valoarea de inventar a imobilului la data de 17.06.2021 este de
113.405,50Iei.

Pretul de vanzare al imobilului se va stabili in conformitate cu art.363 alin.6 din
O0.U.G. nr.57/2018 privind Codul administrativ, la care se va adauga cota de
T.V.A.conform prevederilor Codului Fiscal,

Serviciul Buget -Contabilitate
Ec.Manea Simona




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitdtii vanzarii
si incheierii contractului de vanzare a unui imobil - cu destinatia de
locuinta din fondul locativ de stat, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj 4, apartament nr. 40,
Judetul Buzdu

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data
de 28.07.2021 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitdtii vanzarii si incheierii contractului de vanzare a unui imobil
- cu destinatia de locuintd din fondul locativ de stat, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul
Ramnicu Sdrat, strada Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj
4, apartament nr. 40, judetul Buzdu, inscris la punctul 9 de pe ordinea de
zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
29.07.2021.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art. 125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Dorobantu Voichit




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIiZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitdtii vanzarii
si incheierii contractului de vanzare a unui imobil - cu destinatia de
locuinta din fondul locativ de stat, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ra@mnicu Sarat, strada
Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj 4, apartament nr. 40,
Judetul Buzau

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.07.2021 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitdtii vanzarii si
incheierii contractului de vanzare a unui imobil - cu destinatia de
locuinta din fondul locativ de stat, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in Municipiul Ra@mnicu Sarat, strada
Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj 4, apartament nr. 40,
Judetul Buzau, inscris la punctul 9 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 29.07.2021.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, = abtinere si -___ voturi impotriva din numarul total de 7

consilieri locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Andreiu Silviu-Mihai
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ

asupra proiectului de hotarare prwmd aprobarea oportunitdtii vanzarii
si incheierii contractului de vanzare a unui imobil - cu destinatia de
locuinta din fondul locativ de stat, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj 4, apartament nr. 40,
Judetul Buzau

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita in
sedinta din data de 28.07.2021 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea oportunitdatii vanzdrii si incheierii contractului de vanzare a
unui imobil - cu destinatia de locuinta din fondul locativ de stat,
apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C,
scara B, etaj 4, apartament nr. 40, judeful Buzdu, inscris la punctul 9 de
pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului
Rm.Sarat din data de 29.07.2021.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 4 voturi
pentru, 1 abtineri si 1 vot impotriva din numarul total de 7 consilieri locali din
componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Consilier local desemnat de
presedintele comisiei conform art.141,
alin.(10)

Consilier local Florian Nicolae



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitdtfii
vanzarii si incheierii contractului de vanzare a unui imobil - cu
destinatia de locuintd din fondul locativ de stat, apartindnd domeniului
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, strada Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj 4,
apartament nr. 40, judeful Buzdu

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie
mediu si turism, intrunita in sedinta din data de 28.07.2021 a analizat
Proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii si
incheierii contractului de vdnzare a unui imobil - cu destinatia de
locuinta din fondul locativ de stat, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, strada
Toamnei (Aleea Smirdan), bloc 11C, scara B, etaj 4, apartament nr. 40,
Judetul Buzdu, inscris la punctul 9 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 29.07.2021.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 4 voturi
pentru, 2 abtineri si 1 vot impotriva din numarul total de 7 consilieri locali din
componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie-mediu si turism,
Presedinte, .
Domnul co;ﬁi{ﬁilig G \g\ora\% Nelu
il % "

fer

Redactat,
Secretar,

Consilier local Necuj&‘asa-Pavel Vasilica
)
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